KONCEPT FOR MARKANVISNINGAVTAL

Parter:

1.

EXF Dnr XXXX/
1(12)

MARKANVISNINGSAVTAL
Fixfabriken kv 4

Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess exploateringsnamnd,
(”Exploateringsforvaltningen”).

Foretagsnamn (xxxxxx-xxxx), adress, ("Bolaget™)

Markanvisning

Exploateringsndamnden har 20xx-xx-xx, bilaga 1, beslutat om en markanvisning till Bolaget
for fastigheten Goteborg trakt x:x (“Fastigheten”) i stadsdelen Majorna. [Om
exploateringsndmnden har markanvisat omradet till flera bolag gors tilligg enligt foljande:
Inom har exploateringsnimnden &ven anvisat till foljande bolag; xx, xx....
Exploateringsforvaltningen tecknar separat/a markanvisningsavtal med nu ndmnda bolag.]

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av x ar frdn och med ovan angivna
datum, har ensamritt att forhandla med Exploateringsforvaltningen om [ange aktuellt
alternativ: forvarv/tomtrattsupplatelse] av Fastigheten samt 6vriga villkor avseende
exploateringen.

Bolaget har tagit del av Goteborgs Stads Riktlinje for markanvisning med anvisningar och
regler, géllande fran och med 2021-05-20.

Avsiktsforklaring

For Markomrédet géller detaljplan [Detaljplan for Bostader i Fixfabriksomradet]
("Detaljplanen”).

Bolaget och Exploateringsforvaltningen ska tillsammans verka for att Markomradet bebyggs
med byggnader for bostdder och kompletterande verksamheter i enlighet med Detaljplanen.
Bolaget ska verka for att mojlig byggratt for bostidder och lokaler enligt Detaljplanen nyttjas
fullt ut.

Projektspecifika villkor

3.1 Fullféljande av projektiden.

Bolaget dr inforstatt med att Exploateringsforvaltningen forutsatter att samma aktor som
tecknat markanvisningsavtal, eller heldgt bolag inom samma koncern, ocksa ér det bolag som
kommer att teckna kommande genomférandeavtal och kdpekontrakt med
Exploateringsforvaltningen.

Bolaget forutsitts genomfora inlamnat projektforslag, med bibehallen kvalitetsniva. Darfor
kommer vinnande projektforslag dven utgora en bilaga i kommande i kommande
markanvisningsavtal. Bolaget har, efter att markanvisningsavtal ar tecknat, mojlighet att
utveckla sitt projekt i enlighet med de bérande delarna i projektforslaget och till samma
kvalitetsniva.

Senast infor ansdkan om bygglov och innan tilltrdde av Fastigheten ska Bolaget slutligt
redovisa for Exploateringsforvaltningen hur projektforslaget ska genomforas. Bolaget ansvarar
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for att projektforslaget stims av med Exploateringsforvaltningen under framtagandet.
Projektforslag ska bifogas

3.2 Mobilitetsdtgdrder och parkering

Detaljplanen anger att ett sdnkt parkeringstal med 15 % ska tillimpas for tillkommande
bostéder. Detta hanteras genom att Bolaget ska teckna mobilitetsavtal innehéllande atgérder
omfattande baspaket och tre atgérder ur stjirnpaketet enligt Anvisningar till Riktlinjer for
mobilitet och parkering i Goteborgs Stad v. 1.2). Se avtalsmall Bilaga 1.3

Detta innebér att aktdren som max far bygga 0,35 parkeringsplatser / bostad. Atgirderna i
Mobilitetsavtalet ska genomforas oavsett om startvérdet &ndras genom ny riktlinje.

Parkering ska I6sas inom fastigheten om inte aktdren kan visa pa en annan godtagbar 16sning.

3.3 Skyddsrum

Bolaget ska uppfora ett skyddsrum for minst 120 platser. Bolaget ansvarar for att planering
uppforande av skyddsrum sker i enlighet med géllande regelverk och ska anlita en egen
skyddsrumssakunnig for detta &ndamal.

3.4 Klimatprestanda och kompensation

Bolaget atar sig och forsdkrar att byggnaden har en klimatprestanda som ger upphov till
utslapp om maximalt antal kg CO2e/m2 BTA Enligt angiven niva i bilaga 1.2, baserad pa mal
om begrinsad klimatpaverkan i Goteborgs stads klimat- och miljoprogram. Nivén berdknas
utifran det ar som startbesked ges.

Klimatprestandan berédknas utifran livscykelmodul A1-AS5, enligt Boverkets géllande standard
for klimatdeklarationer i BBR for antal kg CO2e/m2 BTA

Konstruktion for det skyddsrum som (enligt grundkrav nedan) ska uppforas i kvarteret
undantas ur berdkningen for klimatpaverkan.

For att kompensera for kvarvarande koldioxidutslépp ner till en nollnivé for klimatpaverkan
ska markanvisad part kdpa utsléappskrediter i motsvarande méngd (antal kg CO2e / m2 BTA)
ner till en nollnivé géller for modul A1 — AS.

Mer information om klimatprestanda och kompensation se bilaga 1.2

3.5 Miljokrav

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs Stads program for miljéanpassat
byggande for 2025. Se bilaga 1.2

I samband med att projektering startas och bygglov soks ska Bolaget kalla
exploateringsforvaltningen till sérskilt samrad avseende miljoanpassat byggande. En
utgangspunkt for samradet dr Goteborgs kommuns program for "Miljoanpassat byggande 2.0"
Exploatoren ges utifran detta mojlighet att tillimpa ett 1ampligt miljocertifieringssystem och
inom detta uppnd en certifieringsnivd som, enligt exploateringsforvaltningens bedémning, pa
overgripande niva motsvarar Goteborgs kommuns ambitioner inom omradet.

3.6 Samordning av entreprenadarbeten

Kommunen kommer att till andra aktdrer anvisa ytterligare mark for byggnation inom det
aktuella planomradet. Byggnationsarbeten kommer ocksé att pdga inom kommunens 6vriga
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fastigheter i omradet. Bolaget skall samordna sina arbeten samt eventuella andra aktiviteter pa
platsen med 6vriga aktorers arbeten och eventuella andra aktiviteter inom detaljplaneomradet
och dess ndrhet. Samordning ska exempelvis omfatta arbetsplatsdispositionsplaner,
transportlogistik, trafiksdkerhet. Utbyggnad ska ske pa ett sétt sa att Boende och 6vriga
verksamheter inom kringliggande fastigheter ska fortsatt kunna nyttjas och bedrivas under
byggtiden.

3.7 Utformning av byggnader och utemiljo

Utformning och utférande av byggnader och utemilj6 inom Fastigheten ska folja de
intentioner som beskrivs i Detaljplanen, bilaga 2.1, tillhérande planbeskrivning, bilaga 2.2,
samt kvalitetsprogram for allmén platsmark, bilaga 2.3.

3.8 Samordning med allmdn plats

Bolaget ska samordna kvartersmarkens utformning och utférande med angriansande
allméanplatsmarks utformning och utférande. Bolaget ar skyldig att forhélla sig till hur allmén
plats &r planerad eller utbyggd. Det innebér exempelvis att

o Bolaget ska i sina handlingar sdkerstilla att linspand belysning i trappgrander
sékerstélls.

e Bolaget forutsitts anpassa sig till projekterade handlingar for allmén plats.
Exempelvis hojdsdttning for entréer, placering av raingardens etc

e Projekteringen av kvartersmarken ska samordnas med Exploateringsforvaltningens
utbyggnadsplanering for att skapa stabilitet for den kommande trappan pé allménplats
norr om Markomrédet. Grundldggning kan behdva samordnas. Bolaget forvéntas ta
kontakt med Exploateringsforvaltningen under arbetet med processen.

Slutliga markhdjder for och utformning av allménplatsmark kan avvika fran eventuellt
angivna hojder och redovisad utformning i planbeskrivning samt dylika handlingar
tillhdrandes Detaljplanen. Vid utformning av kommande byggnation ska Bolaget inhdmta
uppgifter om slutliga héjder och utformning for allménplatsmark och anpassa sin utformning
till dessa.

Allménplatsmark som angrénsar till kvartersmark kommer att utformas enligt bilaga 1.6. Viss
avvikelse gentemot kvalitetsprogram och detaljplanehandlingar forekommer. Avvikelser kan
bland annat ha paverkan pa tillgénglighet for raddningstjanstens fordon for utrymning.

3.9 Geoteknik

Inom Fastigheten finns en tryckbank for stabilisering av Bruksgatan. Bolaget ansvar att
tryckbankens funktion bevaras under savil byggtiden som efter fardigstéllande av
kvartersmarken. Om Bolaget avser att ersétta tryckbanken med en annan 16sning ska denna
presenteras for och godkidnnas av Exploateringsforvaltningen innan atgérd.

Bolaget behover vidta sérskilda forsiktighetsatgérder vid kommande exploatering av
Markomradet eftersom det vid utbyggnad av det nérliggande kvarter, anviandes en tillfallig
spont, vilket orsakade sdttningar i mark med péverkan pé ledningar i allmén plats och
finplanering av kvartersmark vid nérliggande kvarter.

Bolaget ér ansvarig for att kommande byggnation inom kvartersmarken sker pa ett sddant sétt

som inte skadar omkringliggande fastigheter, verksamheter, byggnader eller anldggningar och
dess funktion. Bolaget ska arbeta for att minimera paverkan pa omgivningen och ska anvidnda
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sig av kvalificerad kompetens avseende geoteknik och konstruktion. Detta ska bland annat ske
genom:

Kontrollprogram: Bolaget dr ansvarig for att upprétta ett kontrollprogram och riskanalys,
vilka ska upprittas i samrad/dialog med Exploateringsfoérvaltningens sakkunniga inom
geoteknik. Realtidsmatningar ska géras med rapporteringsvérden (larmvarde) och
produktionsvérde (stoppvérde) enligt kontrollprogrammet. Bolaget ér skyldig att omedelbart
meddela Exploateringsforvaltningen om det sker eventuella rorelser i ndrheten av stoppvérdet
enligt kontrollprogrammet.

Samverksanforum fo6r omgivningspaverkan: Bolaget ansvarar for att uppritta ett
samverkansforum for omgivningspéverkan samt identifiera och kalla berorda parter, i dialog
med exploateringsforvaltningen. Malet med forumet ar att parterna aktivt ska medverka till
framtagande och genomforande av forebyggande samt konsekvensreducerande atgéirder, i
syfte att skapa goda forutséttningar for projektets framdrift, utan att paverka intilliggande
byggnader, verksamheter, fastigheter eller anldggningar.

3.10 Trafik- och industribuller

Fastigheten &r utsatt for trafikbuller frdn omgivande végar samt industribuller frén sparvigens
verksamhet vid omradet kring och i vagnhallen. Vid utformning av nya byggnader behover
hénsyn tas till pdverkan frén buller. Exempelvis kan genomgéende lagenheter erfordras for att
uppfylla ljudkrav i vissa utsatta ldgen

3.11 Byggnader med bullerskyddande funktion

Byggnaden ska utforas som en sammanhéllet kvarter for att skapa en bullerskyddande
funktion for dvriga kvarter inom Detaljplanens omréde. Bullerskyddande funktionens ldge och
strackning anges i bilaga 1.4.

3.12 Bullerskdrm

Planomrédet &r utsatt for industribuller fran Vagnhallen Majorna. Inom ramen for
detaljplanearbetet har Akustikforum tagit fram en bullerutredning enligt bilaga 1.8.

Detaljplanen innehéller bestimmelse som foreskriver viss utformning for ldgenheter i
bostadsbyggnad dér ljudniva fran industribuller nattetid verstiger 55 dBA vid fasad.

I syfte att skydda kommande bebyggelse inom planomradet mot buller fran verksamheten
vid vagnhallen mojliggoér Detaljplanen uppforande av bullerskdrm med en hogsta hjd om
6,5 meter (i planen beteckningen ”skydd”).

Efter att detaljplanen vann laga kraft 2018 och med anledning av framtagande av ansékan
om bygglov samt for att se utfallet av olika utformningar av bullerskdrm, har Norconsult
2020 pa uppdrag av Exploateringsforvaltningen utfort nya bullerberdkningar enligt bilaga
1.9 Dessa berdkningar ger vid handen att en bullerskdrm om 2,5 meter ger ett tillfyllest
resultat i bullerskyddshidnseende. Pa fraga fran Norconsult har Akustikforum uppgett att det
inte heller enligt deras berédkningar har varit en forutsittning att bullerskdrmen maste vara
6,5 meter.

Mot bakgrund av bullerutredningarnas samstdmmighet i friga om bullerskdrmens hojd har
Exploateringsforvaltningen inte for avsikt att uppfora en bullerskdrm.

3.13 Kommunikation av projektet
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Exploateringsforvaltningen och Bolaget har ett gemensamt ansvar for och ska samverka 1 att
kommunicera projektet till allménheten och berdrda intressenter, fran markanvisning till dess
slutférande.

Exploateringsforvaltningen har samordningsansvar for kommunikation som avser
exploateringsprojektet. Vid behov och i den omfattning som Exploateringsforvaltningen
bedomer att det krévs tar Exploateringsforvaltningen initiativ till framtagande av
exploateringsprojektets kommunikationsplan. Bolaget ska i samverkan med
Exploateringsforvaltningen bidra till framtagandet av kommunikationsplanen samt vid behov
utse en kontaktperson och tillsétta erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pa
kommunikationsinsatser: 16pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och
illustrationer samt delta pa informationsméten. Exploateringsforvaltningen utgar i sitt arbete
fran ”Géteborgs Stads riktlinje for kommunikation”.

Bolaget har ansvar for kommunikation och marknadsforing avseende sitt projekt/byggnation.
3.14 Informationshandlingar

Nedanstaende handlingar bifogas sasom informationshandlingar for redovisande av tidigare
utforda undersokningar, berdkningar, rapporter och dylikt gdllande Markomradet. Angivande

av handlingar nedan utgor ingen garanti for att inga ytterligare undersokningar, berékningar,
rapporter och dylikt har utforts.

PM GEOTEKNIK, Geoteknisk undersokning, dat. 2016-06-27, fran Sweco Civil AB. Utgor
bilaga 3.3.1

MARKTEKNISK UNDERSOKNINGSRAPPORT, Geoteknisk undersdkning, dat. 2016-06-
22, frén Sweco Civil AB. Utgor bilaga 3.3.2.

RAPPORT, Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom planomradet for Fixfabriken,
Kungsladugérd 14:10, Sandarna 18:3 m.fl., dat. 2016-09-22, fran Sweco Environment AB.

Utgor bilaga .3.3.3

PM:Parkerings- och mobilitetsutredning Fixfabriksomrédet, dat. 2016-06-20, rev. 2016-10-19,
fran Koucky & Partners AB Utgor bilaga 3.3.4

RAPPORT, Planomrade Fixfabriken, Platsspecifik riskbedomning samt forslag pa atgarder,
dat. 2017-02-27, fran Sweco Environment AB. Utgor bilaga 3.3.5

Ekonomi

4.1 Utredningskostnader

Samtliga framtida utrednings- och projekteringskostnader bekostas av Bolaget.

4.2 Arkeologi

Det finns inga “kianda” fornlimningar inom Markomradet. Med “’kiinda fornlimningar”
avses att det framkommit att det finns en fornlimning inom Fastigheten som upptéckts av
Exploateringsforvaltningen infor antagandet av Detaljplanen och/eller att det finns en uppgift
om fornldmningen finns hos Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har bedomt att en arkeologisk
utredning inte dr nodvandig.
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Om en okénd fornldmning likvél pétriffas efter att kopekontrakt undertecknats av Parterna &r
Bolaget skyldig att informera Lénsstyrelsen och omedelbart avbryta padgadende markarbeten.
Betriaffande kostnader och eventuell ersittning géiller kulturmiljélagen 2 kap. 14 - 158.
Goteborgs Stad ar inte skyldig att ersdtta Bolaget for eventuella fordyringar eller kostnader i
projektet, t.ex. stillestdndsersattning, skadestand, till f6ljd av att en tidigare okénd fornldmning
upptécks.

Kommunen utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornlamningar,

inom den blivande kvartersmarken, i den omfattning som krévs for att marken skakunna
anvéndas enligt &ndamalet i den befintliga detaljplanen. Parterna kan senare

komma Gverens om annat.

4.3 Avhjdlpande av eventuella markfororeningar

Exploateringsforvaltningen har under framtagande av Detaljplanen utfort mark- och
miljoundersokningar inom Markomrédet, se bilaga 1.4.

Ansvaret for att utfora och bekosta avhjilpande av eventuella markfororeningar ska fordelas
mellan Bolaget och Exploateringsforvaltningen enligt f6ljande.

For latt fororenad mark, dvs. med halter ldgre dn Naturvardsverkets generella riktvirden for
mindre kdnslig markanvandning ("MKM”), ska Bolaget utfoéra och bekosta all utredning,
miljokontroll, hantering av fororenade massor och ovriga avhjidlpandeatgérder.

For fororenad mark med halter hogre an MKM ska Bolaget utfora och bekosta all utredning,
miljokontroll, hantering av fororenade massor, inklusive transport till av
Exploateringsforvaltningen upphandlad mottagningsanldggning, och dvriga
avhjélpandeatgirder. Exploateringsforvaltningen betalar mottagningsavgiften for dessa
massor. Exploatoren ska dock sta for den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften
for massor med halter lagre &n MKM. Om Exploatoren véljer att transportera fororenade
massor till en annan mottagningsanldggning &n av Exploateringsforvaltningen upphandlad
ersitter Exploateringsforvaltningen endast mellanskillnaden av kostnaden for
mottagningsavgiften mellan en upphandlad anldggning och den anldggning som Exploatdren
anvént sig av.

Exploateringsforvaltningens atagande och skyldighet att ersatta Exploatoren forutsitter att

Exploatoren inkommer med bedémd plushdjd for anldggningsteknisk grundldggningsniva till
Exploateringsforvaltningen innan markarbeten péborjas.

Exploatoren har sdrredovisat kostnaden for mottagning och inkommer med sé&vél fakturor som
véagsedlar frdn mottagningsanldggningen till Exploateringsforvaltningen.
Exploateringsforvaltningen accepterar ett maximalt paslag om 12 % i ett led.

Exploatoren informerar Exploateringsforvaltningen omgéende efter det att massor med halter
hogre an MKM patréffats och redovisar hur masshantering planeras ske. Vidare utredning,
kontroll och hantering av massor ska efter informationen ske i samrad med
Exploateringsforvaltningen. Generellt géller att masshanteringen ska undvika
sammanblandning av massor med olika fororeningshalt, sa att mottagningsavgiften kan
minimeras.
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Om férekomsten av massor med halter hogre &n MKM medf6r behov av miljoschakt, utéver
tekniskt schakt, svarar Exploateringsforvaltningen for hela mottagningskostnaden samt for
tillkommande transportkostnad hénforlig till miljoschakten till av Exploateringsforvaltningen
upphandlad mottagningsanldggning.

Exploateringsforvaltningens atagande och skyldighet att ersitta Exploatoren forutsatter att:

Om utredningar har pavisat behov av miljoschakt och det séledes &r ként innan
entreprenadstart ska Exploatéren inkomma med bedémd méngd for miljoschakt
(avhjélpandeatgird) till Exploateringsforvaltningen innan markarbeten paboérjas.

Om behovet inte &r ként innan ska Exploatoren informera Exploateringsforvaltningen
omgaende efter det att massor med halter hdgre an MKM patréffats och redovisa hur
masshantering ska ske. Vidare utredning, kontroll och hantering av massor ska efter
informationen ske i samrdd med Exploateringsforvaltningen. Generellt géller att
masshanteringen ska undvika sammanblandning av massor med olika féroreningshalt, s att
mottagningsavgiften kan minimeras.

Exploatoren har sdrredovisat kostnaden for mottagning och transport samt inkommer med
savil fakturor som végsedlar frdn mottagningsanldggningen till Exploateringsforvaltningen.
Exploateringsforvaltningen accepterar ett maximalt paslag om 12 % i ett led.

Bygg- och anliggningskostnader

4.4 Kvartersmark

Exploateringsforvaltningen har sékerstallt erforderliga evakueringar och rivningar inom
kvartersmarken, med undantag av befintlig sldntspont med tillhérande stédjande betongplatta
med utbredning enligt bilaga 1.4. Spont och tillhdrande stodjande betongplatta kvarstar vid
tilltradet pa grund av dess stabiliserande funktion for slint mot Bruksgatan. Rivning av
tidigare byggnad har skett ned till och med bottenplattor inklusive grund- och palplintar.
Ovriga grundliggningsrester sdsom palar m.m. borttages ej. Bolaget ska direfter ansvara for
och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den blivande kvartersmarken,
inklusive eventuellt erforderlig rivning av sléntspont och tillhérande stddjande betongplatta.

Om Bolaget ersitter den befintliga tryckbank inom Fastigheten med annan teknisk 16sning
ansvarar och bekostar Bolaget for bortforsling av materialet och sk. inte regleras enligt punkt
43

4.5 Allmdn platsmark
Exploateringsforvaltningen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna
gator och parker.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f61jd av Bolagets bygg- och anldggnings-arbeten p& den blivande
kvartersmarken.

4.6 Allmdnna va-anldggningar
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Exploateringsforvaltningen svarar for projektering och byggande av allménna va-
anldggningar. Bolaget ska betala anldggningsavgift for VA till Kretslopp- och vatten enligt
den VA-taxa som géller vid detta tillfdlle.

4.7 Exploateringsbidrag

I den slutliga kdpeskillingen for Fastigheten ingar omradets andel av exploateringsbidrag,
tex. gatukostnadsersittning.

4.8 Overldtelse

Exploateringsforvaltningen ska till Bolaget med dganderétt 6verldta Markomradet. Parterna
ska teckna ett genomforandeavtal inklusive avtal om markdverlatelse senast 23 manader efter
tilldelningen av markanvisningen i exploateringsnamnden.

Om Bolaget och Exploateringsforvaltningen inte kommer verens om formerna och villkoren
for overlatelsen av marken dger exploateringsnamnden rétt att aterta markanvisningen utan
nagon ratt till ersttning for Bolaget. Detsamma géller om Bolaget viljer att avsta fran att
utnyttja markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formar att genomfora projektet i den
takt eller pa det sétt som avses.

4.9 Plankostnad

Exploateringsforvaltningen har tecknat ett planavtal med Stadsbyggnadsndmnden.
Planavtalet reglerar den planavgift som ska betalas for byggritterna inom Fastigheten 1
enlighet med byggnadsndmndens taxa. Bolagets andel for aktuell byggratt uppgar till
700 000 kronor.

Planavgiften ska bekostas av Bolaget utover Preliminéira kopeskillingen som anges
nedan och betalningen regleras i genomforandeavtalet. Efter sidan reglering och
betalning tas ingen ytterligare planavgift ut vid bygglov.

4.10 Kopeskilling

e Preliminir kopeskilling for Fastigheten uppgar till totalt 162.680.000 kronor
(etthundrasextiotva miljoner sexhundraédttio tusen kronor) (varav 280.000
kronor for den del av byggritten som utgors av lokalindamal och 162.400.000
kronor for den del av byggritten som avser bostadsdndamaél) ("Preliminéra
Kopeskillingen”).

Den Prelimindra Kopeskillingen ér berdknad utifran ett markpris om:

e 2000 kr/kvm per ljus BTA multiplicerat med bedomd byggbar ljus BTA om
140 kvm for lokaldndamé&l samt

e 14,500 kr/kvm per ljus BTA multiplicerat med den ldgsta nivéan av bedémd
byggbar ljus BTA om 11.200 kvm for bostadsdandamal.

Beddmningen av vad som anses utgora "ljus BTA” ska genomgéende i Avtalet ske
utifran definitionen av ljus BTA 1 Exploateringsforvaltningens “Principer vid
forsdljning av kommunal mark med byggrdtt”, enligt bilaga 1.7.

4.11 Tilldggskopeskilling
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Om exploatdren beviljas bygglov for fler kvm ljus BTA 4n ovan bedomda Preliminéra
kopeskillingen, ska exploatoren skriftligen underrdtta kommunen om det och betala en
tilldggskopeskilling for tillkommande kvm ljus BTA. Tillaggskopeskillingen berdknas pé
samma sétt som kopeskillingen.

4.12 Prisjustering
Prisjustering sker enligt Goteborg stads prisjusteringsmodell som beslutades av
fastighetsndmnden 2022-08-29.

Byggritter for bostider
Prisjustering sker enligt stadens prisjusteringsmodell:

MPT = MPA + AM * MV * (IT/IA — 1)

MPT = Markpris som exploator erlagger pa tilltrddesdagen (kr/kvm ljus BTA).
MPA = Markpris som faststdlls i markanvisningsavtal (kr/kvm ljus BTA).

AM = Andel av pris-/viardejusteringen som tillfaller markpriset.

MYV = Bedomt marknadsvérde av uppfort/nyckelfardigt projekt vid virdetidpunkten
(kr/kvm BOA).

IT = Index pa tilltradesdagen.

IA = Index vid avtalstecknande.

Bostadsritt
For detta projekt &r markpriset for bostadsritt 14 500 kr/kvm ljus BTA.

Foljande indata till modellen har faststéllts for markanvisningen:

MPA = 14 500 kr/kvm ljus BTA

AM = 0,4 (baseras pa att projektet dr beldget i ett bedomt A-ldge)

MV =62 000 kr/kvmm BOA (avser enbart insats, d.v.s. bedomt féreningslén
exkluderat)

Byggritter for lokaler
Prisjustering sker enligt stadens prisjusteringsmodell:

MPT = MPA * (IT/IA)

MPT = Markpris som exploator erlagger pa tilltradesdagen (kr/kvm ljus BTA).
MPA= Markpris som faststélls i markanvisningsavtal (kr/kvm ljus BTA).

IT = Index pa tilltrddesdagen.

IA = Index vid avtalstecknande.

Lokaler
For detta projekt dr markpriset for lokaler 2 000 kr/kvm ljus BTA.

Index for prisjusteringsmodellen
Bostadsritter

Index vid sévil avtalstecknande (parameter IA) som pa tilltrddesdagen (parameter IT)
faststills genom att berdkna medelvirdet av de indextal (HOXFLATGBG utgiven av
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Valueguard) som avser de tre manader som infaller tva, tre och fyra manader innan
aktuell manad. Exempelvis utgors index for oktober av medelvirdet av de indextal
som avser manaderna juni, juli och augusti.

Lokaler

Index vid avtalstecknande (parameter 1A) faststélls i efterhand genom linjar
interpolering av de tva indexpunkter (Gothenburg - Retail, mdtmetod Capital Growth,
urval All Assets (utgivet av MSCI)) som dr ndrmast fore och ndrmast efter tidpunkten
for tecknande av markanvisningsavtalet. Exempelvis utgors index vid avtalstecknande
i oktober 2022 av 2021 ars index adderat med differensen mellan 2022 och 2021 ars
index dividerat med 12 och multiplicerat med 9 (d.v.s. den manad som infaller
ménaden fore tidpunkten for avtalstecknande).

Index pa tilltrddesdagen (parameter IT) faststélls genom att utga fran senaste
indexpunkten (serie, mdtmetod och urval enligt ovan) justerat med fordndringen i
Konsumentprisindex (KPI) mellan december manad det &r som nu ndmnda indexpunkt
avser och den manad som infaller tvA manader innan tilltrddesdagen. Exempelvis
utgdrs index pa tilltrddesdagen 1 oktober 2022 av 2021 ars index (MSCI) multiplicerat
med forhéllandet mellan KPI i augusti 2022 och december 2021 (d.v.s. KPI 1 augusti
2022 dividerat med KPI i december 2021).

Ovrigt

Om markpriset inte kan justeras i enlighet med modell som redogdrs for ovan
forbehéller sig kommunen rétten att i stdllet anvdnda Konsumentprisindex (KPI) for
justering av markpriset. Index vid sdvél avtalstecknande (parameter IA) som pa
tilltradesdagen (parameter IT) faststélls da genom att berdkna medelvirdet av de
indextal som avser de tre manader som infaller tva, tre och fyra ménader innan aktuell
ménad. Exempelvis utgors index for oktober av medelvérdet av de indextal som avser
manaderna juni, juli och augusti.

Om markpriset inklusive eventuella tilldgg vid dverlatelsetidpunkten visentligt
avviker frdn marknadsvérdet pd marken och dédrigenom far anses uppenbart oskaligt
for ndgon av parterna, forbehéller sig kommunen réitten att avgéra om det finns behov
av att vardera om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Tider
5.1 Tilltrdadesdag

Bolagets tilltrdde till Fastigheten sker senast 202x-xx-xX.
(23 méanader efter markanvisningen beslutats i exploateringsndmnden)

5.2 Genomforandetider byggnation

Bolagets byggnation ska pébdrjas senast 202x-xx-xx (byggnation ska paborjas senast 24
manader efter beslut om tilldelning. och fardigstéllt senast 2030-07-31
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6. Giltighet

Detta markanvisningsavtal ér till alla delar forfallet utan rétt till ndgon form av erséttning for
ndgon av parterna om:

= Genomforandeavtal inklusive [ange aktuellt alternativ] avtal om markoverlatelse inte har
tecknats mellan Exploateringsforvaltningen och Bolaget senast 20xx-Xx-xX.
Exploateringsndmnden har dock mojlighet att fornya markanvisningen senast detta datum
om rimliga skél for detta foreligger, eller

Detta avtal ar inte bindande f6r andra kommunala organ dn exploateringsnamnden.

7. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte utan Exploateringsforvaltningens skriftliga medgivande Gverlatas pa annan.
Bolaget ska i god tid innan avsedd Gverlételse begira sdédant medgivande.

Exploateringsforvaltningens medgivande forutsitter att ny part Gvertar de skyldigheter som
géller for Bolaget enligt detta avtal.

Vid 6verlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som Bolaget tillhor, ska medgivande
enligt ovan lamnas om inte sérskilda skél foreligger emot ett sddant medgivande.

8. Andringar och tilligg

Detta avtal med bilagor x — x utgor parternas fullstindiga reglering av alla fragor som avtalet
beror och ersitter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga 6verenskommelser.
Andringar och tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av bada parter for
att vara géllande.

9. Tvist

Tvist hanforlig till detta avtal ska provas och avgoras av allmén domstol med Goteborgs
tingsratt som forsta instans.

[Texten nedan anvinds om bolaget &r ett av kommunen helédgt bolag]

Tvist hanforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och kommunfullméktiges
delegationsordning hénskjutas till stadsdirektoren {or sérskilt medlingsforfarande.

Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 20xx-
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for Goteborgs kommun, exploateringsndmnden

AC Projekt norr/ sdder EC Markstrategi

Namnfortydligande Namnfortydligande

[Exploateringsforvaltningen anser generellt inte att ingdende av markanvisningsavtal ar att
anse som lopande forvaltning, ddrav ska avtalet undertecknas av firmatecknare med full
behorighet].

Goteborg den 20xx-
for foretagsnamn

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor:

XX
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